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SAMMANFATTNING

Parkeringstalen for bil och cykel for ny exploatering av bostader och verksamheter pa
fastigheten Fiskeback 8:1 har utretts utifran "Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad, Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov”
samt "Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad, Hantering
av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov Version 1.1”

For lagenheter har ett startvarde for bilparkering pa 1 plats per lagenhet erhallits och
efter en genomgéng av parkerings- och mobilitetsanalysen slutat pa ett parkeringstal pa
0,85 platser per lagenhet.

For verksamheter, i detta fall kontor och séllank6pshandel, har startvardet 15 respektive
35 parkeringsplatser per 1000 m2 verksamhetsyta erhallits. Efter en genomgang av
samtliga analyssteg har parkeringstalen kunnat sénkas till 14 respektive 10
parkeringsplatser per 1000 m2 verksamhetsyta. Antalet parkeringsplatser for batplatser
har sankts fran 0,2 till 0,18 parkeringsplatser per batplats.

Parkeringstalen for cykel bade vad galler bostader (2,5 platser per lagenhet) och
verksamheter (15 respektive 10 platser per 1000 m2 kontors- och handelsyta) har
forblivit oférandrad genom samtliga analyssteg.

Pa fastigheten finns det idag inga fasta platser for cykelparkering. Utifran aktuell
situationsplan beraknas behovet av cykelparkeringsplatser enligt tabellen nedan.

Tabell. Antal parkeringsplatser for cykel fran P-tal.

Cykel Beréknat Antal/Yta |Antal parkeringsplatser
parkeringstal
Bostéader 2,5 125 st 313
Kontor 15/1000 m2 1240 m2 |19
Handel 10/1000 m2 620 m2 |7
Summa: |339

For ny bebyggelse stalls hoga krav pa cykelparkeringen. Som atgarder for att starka
hallbart resande och motivera laga parkeringstal for bil behover det finnas bade
cykelparkeringsplatser med hdg standard pa vaderskyddade platser (ca 270) samt
platser nara entréer (ca 69).

Behovet av bilparkeringsplatser for planerad bebyggelse med lagenheter och
verksamheter pa fastigheten Fiskeback 8.1 kan utlasas ur tabellen nedan.

Tabell. Antal parkeringsplatser for bil fran P-tal.

Bil Beréknat Antal/Yta |Antal parkeringsplatser
parkeringstal
Bostéader 0,85 125 st 106
Kontor 15/1000 m2 1240 m2 19
Handel 10/1000 m2 620 m2 6
Batplatser 0,2 100 20
Summa: 151

Resultatet fran berakningen av samnyttjande parkeringsplatser visar att det totala
antalet parkeringsplatser kan sankas fran 151 till 132. Det ar en minskning med 19 p-
platser och motsvarar en minskning med ca 11 % av det totala antalet p-platser.



Forutsattningarna for samnyttjande bedoms som god pa grund av verksamheterna,
besokande till bostaderna och batplatserna har olika behov vid olika tider.

Pa fastigheten finns det for narvarande ca 180 parkeringsplatser vilket tacker dagens
behov for verksamheter och batplatser. Vissa platser hyrs dven ut till boende i
narliggande omrade. Dagens byggnader kommer att rivas och ersattas med nya. Utifran
aktuell situationsplan planeras det for ca 28 parkeringsplatser i markplan resterande
106 behdver darfor I6sas i parkeringsgarage.

I narliggande villaomraden finns det idag fri parkering p& gatumark. Utrymmet pd dessa
gator ar begrédnsat och det verkar i dagslaget inte utnyttjas av kringliggande fastigheter
i sddan grad att det medfor framkomlighetsproblem.

En parkeringsplats i garage pa fastigheten Fiskeback 8:1 berdknas ha en
anlaggningskostnad pa ca 350 000 kronor. Med kringliggande kostnader s& som drift
och administration bedoms detta medfora en manadskostnad pa ca 1100 kronor.

Utifrdn kostnader for parkeringshyra i andra bostadsrattsféreningar, medlemmarnas
forvantade betalningsvilja och med tanke pa kostnader for parkeringar i narliggande
omraden med fri gatuparkering bedém en manadskostnad pd 600-800 kronor vara
rimlig.

Sannolikheten &r darfor stor att en del av kostnaden for att anldgga parkeringar kommer
att behodva delfinansieras med hjalp av 6kade kostnader for bostads- och lokalhyror.

D& dagens fastighet kommer att rivas behover den verksamhet som bedrivs i lokalerna
idag flytta. Nya lokaler for verksamheter planeras inom fastigheten pa det som idag ar
parkering och parkeringsmajligheterna for verksamheter och béatplatser kommer under
byggtiden att vara begransade. Parkering under byggtiden kommer darfér att behéva
I6sas pa narliggande fasighet. Mdjligheten att avtala om detta ses som goda.
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TYRENS

1 INLEDNING

Inom fastighet Fiskebédck 8:1 planeras byggnation for drygt 125 nya bostéader i
flerbostadshus (framst bostadsratter men ocksa hyresratter) samt kontorslokaler och
eventuellt en mindre restaurang/serveringsverksambhet.

Mobilitet- och parkeringsutredningen utg6or underlag till detaljplan foér bostader och
verksamheter langs Halleflundregatan i Fiskeback, inom fastighet Fiskebéck 8:1.
Utredningen beskriver det nuvarande och framtida parkeringsplatsbehovet och
foreslagna mobilitetsatgarder.

Det ar mycket angelaget att sanka parkeringstalet. Dels for att det rader en begransad
yta av mojlighet till parkering, dels pa grund av kostnaden for att uppratta
parkeringsplatser samt méalet med att uppna en langsiktig hallbar stad.
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Figur 1. Rod punkt illustrerar planomradet (Kalla: karta fran lantmateriet.se).

Utredningen tar sin utgadngspunkt i och féljer Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad, Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och
bygglov” samt Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad,
Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov Version 1.1. Da
utredningen startade innan version 1.2 utkom anvands den aldre versionen.

Tyréns AB Lilla Badhusgatan 2

411 21 Goéteborg

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se
Séate: Stockholm Org.nr: 556194-7986

https://tyrens-my.sharepoint.com/personal/mattias_tell_tyrens_se/Documents/Skrivbordet/Tillgangliga rapporter/Arbetsmaterial/Mobilitets- och
parkeringsutredning 220424.docx
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Genom att analysera parkeringsbehovet utifrdn 4 steg, normalspann, lagesbedémning,
projektanpassning och mobilitetslosningar fas ett parkeringstal som forvantas uppfylla
framtida behov.

1
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CEMoblhtetsl(‘)smngar)

Analysstegen for en mobilitets- och

parkeringsutredning.

Figur 2. Analyssteg for en mobilitets- och parkeringsutredning (Kalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad).

| varje analyssteg gors en bedomning av majligheten till avdrag eller tillagg pa P-talet,
storleken p& mdjliga avdrag och tillagg visas i tabell 1.

Tabell 1. Méjliga avdrag (Kalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad.)

Analyssteg 1 Analyssteg 2 Analyssteg 3 Analyssteg 4
Zon | Startvirde | Stort stads- | Ligesbedomning | Projektanpassning [ BAS Ni'g
delscentrum
A — A = — 3x
—
0,5 ™~ 0,05 :’ 0,05 E 0,05 B 0,05
B — pa = —b 3x
— -
0,6 N 0,05 0,05 E 0,05 \‘0,05
C N = e = — 3x
_’
0,8 0,05 b 0,1 0,05 b 0,05 ~ 0,05
D N — A = = 3x
_’
1,0 0,1 ™~ 0,1 ~ 01 R 0,05 ™~ 0,05
E — — — — —
0,0

Berékningarna som presenteras i utredningen ar preliminara och resultatet kan
fordndras med forandrade forutsattningar.

Enligt nuvarande situationsplan daterad 22-04-05 (figur 3) planeras det for 125
lagenheter av varierande storlek. Det planeras for verksamheter i en fristadende
byggnad narmast Halleflundregatan. Verksamhetsytan uppskattas till cirka 1860 m?
varav cirka 1240 m? planeras bli kontor och cirka 620 m? handel. Det finns aven forslag
pa en restaurang/servering i bottenvaningen i huskroppen langst séderut. Behovet av
parkering varierar beroende pa vilken typ av verksamhet som rader.

Det planeras for underjordiskt garage under fastigheten dar majoriteten av
parkeringsplatserna kommer anldggas. De geotekniska forutsattningarna for storleken
pa garaget ar under utredning. Enligt nuvarande situationsplan kommer ett antal
parkeringsplatser anldggas som markparkering.

Fastigheten har idag 200 batplatser i hamnen och de parkeringsplatserna som finns
inom fastigheten idag (cirka 180 stycken) har majoriteten varit tillgangliga for
batagarna. Av de 200 batplatser som fastigheten dger kommer 100 av dem tingas till

Uppdrag: 299395 2022-04-24
Bestallare: Kappseglaren i Fiskeback
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25 TYRENS

boende inom fastigheten. Ett antal bilparkeringsplatser for resterande batagare ska
tillhandahallas inom fastigheten.

Parkering for rorelsehindrade ska finnas inom ett avstand om 25 meter till

tillgadnglighetsanpassad entré. Antalet avsedda parkeringsplatser dimensioneras med
hansyn till avsedd anvandning eller antalet bostader och langsiktigt behov.
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Figur 3. Situationsplan daterad 2022-04-05 (Arkitektbyran design).
Uppdrag: 299395 2022-04-24

Bestallare: Kappseglaren i Fiskeback
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2 P-TAL

21 STARTVARDE

| detta kapitel faststélls startvarde och normalspann foér parkeringar for bil och cykel.
De olika lokaltyperna beskrivs och de antaganden som gors for att komma fram till ett
startvarde redovisas. Startvardet presenteras sedan i tabell 2.

2.1.1 FASTSTALL ZON

Enligt Goteborgs stads "Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborg” innefattas
Fiskeback 8:1 av omrade D for flerbostadshus: "6vriga delar av Goteborgs stads
fastland”, se figur 4. For verksamheter, se figur 5, kategoriseras dven har omradet som
"6vriga delar av Goteborgs stads fastland”. Parkeringsnormen for detta omrade skiljer
sig fran mer centrala delar av Goteborg med ett hogre parkeringstal dar majoriteten ar
beroende av tillgang till bil.
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Figur 4. Karta 6ver normalspann for parkeringstal for flerbostadshus, antal bilplatser per lagenhet.
Planomradet placerat vid rod pil. (Kalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad)

Uppdrag: 299395 2022-04-24
Bestallare: Kappseglaren i Fiskeback
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Figur 5. Karta 6ver normalspann for parkeringstal forkontor och handel, antal bilplatser per 1000 m2 BTA.
Planomradet placerat vid rod pil. (Kalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad)

2.1.2 STARTVARDE BILPARKERING

PARKERING FOR BOENDE

Parkeringsnormen for omradet har ett normalspann for parkeringstal som ligger
mellan 0,5 - 1 parkeringsplatser per lagenhet, dar besoksparkering ingar.
Parkeringstalets Gvre varde ligger i ungefarlig nivd med genomsnittligt bilinnehav i
omradet och det lagre vardet utgor lamplig niva for parkeringstalet om
mobilitetsatgarder bidrar till en mojlig sankning.

PARKERING FOR VERKSAMHETER

Normalspannet for parkeringstal for kontor ligger mellan 0-15 P-platser/1000 m2
kontorsyta och mellan 0-35 P-platser/1000 m2 for handel. Var parkeringstalet hamnar
i dessa spann beror pa typ av verksamhet och geografiskt lage. For kontorsplatserna
antas parkeringsbehovet vara relativt hogt, medan handelsverksamheten antas ha ett
relativt 1agt parkeringsbehov - i jamforelse med exempelvis en dagligvaruhandel.

Uppdrag: 299395 2022-04-24
Bestallare: Kappseglaren i Fiskeback
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Med rédande forutsattningar satts P-talet for boende till 1 plats/lagenhet, for
kontorsplatser 15 platser/1000 m2, fo6r handelsverksamheten till 10 platser/1000 m2.
Startvardet for verksamheterna séatt dock till det hogsta vardet i intervallet 15
respektive 35 parkeringsplatser /1000 m2 BTA, sankningen sker sedan under steget
projektanpassning.

PARKERING FOR BATPLATSER

Parkeringstal for batplatser saknas i Goteborgs stads riktlinjer. Behovet har istallet
stdmts av med dagens fastighetségare/forvaltare och satts till 0,2 bilparkeringar per
béatplats.

Detta parkeringstal har genomgatt en rimlighetsbedémning enligt nedan forda
resonemang.

Det ar svart att hitta ndgra generella parkeringstal for batplatser i andra kommuners
parkeringstal. Det som framkommit ar parkeringstal p& 0,1 parkeringar per batplats
for en plan i Karlskrona och 0,4 parkeringar per batplats i Luled.

Utifran statistik 6ver hur fritidsbatar anvands kan man gora foljande 6verslag:

e Under batsasongen maij till september anvands igenomsnitt (siffra fran 2020
som ar hoég pga. andrade fritidsaktiviteter pga. Covid 19) en fritidsbat ca 20
ganger.

e Perioden har ca 150 dagar vilket ger ca 13,3 batbesok per dag.

e Av bestkarna anvander 70 % bil (ett antagande baserat pa ungefarlig
fardmedelsfoérdelning hogt rakna pga. arendets karaktar, enligt uppgift fran
bestallare bor manga av batagare inom gangavstand) vilket innebar 9,3 bilar
per dag.

e Alla anvander inte baten samtidigt under dagen, har raknar vi med att ca 70 %
ar dar samtidigt, 6,5 samtida bilar.

e Alla dagar ar inte lika attraktiva sd ca 70 % av besoken sker pa helger vilket
medfor att det pa helgerna ar ca 16 samtida bilburna besokare.

Det kommer att finnas dagar pa sommaren da parkeringarna inte kommer att racka till,
det kommer formodligen att vara under sommarsemester da parkeringarna for
verksamheterna inte anvands i ndgon hog grad. Sarskilt fina baddagar blir det svart att
Iosa parkeringsbehovet pa fastigheten.

2.1.3 STARTVARDE CYKELPARKERIN

CYKELPARKERING FOR BOENDE

Enligt "Riktlinjer for mobilitet och parkering i G6teborg” ska minst 2,5
cykelplatser/lagenhet tillgodoses vid en genomsnittlig lagenhetsférdelning, varav 2
platser per lagenhet i cykelrum eller forrad for boende och 0,5 platser i narheten av
entré for besokare eller kortare bestk - en férutsattning som férslaget kommer att

uppfylla.

For att framja hallbara fardmedelsalternativ ar det av storsta vikt att
cykelparkeringarna haller hdog kvalitet. Det kan bland annat innebéra att:

e Cykelparkeringar ska finnas i narhet till viktiga entréer.
e Cykelparkeringar ska vara lokaliserade i relation till narbeldgna cykelstrak.
o Det ska finnas méjlighet till vaderskydd for cykeln.

Uppdrag: 299395 2022-04-24
Bestallare: Kappseglaren i Fiskeback
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e Det ska finnas mdjlighet att forvara sin cykel stoldsakert — bade for dagligt bruk
och for langtidsforvaring.

CYKELPARKERING FOR VERKSAMHETER

Goteborgs trafikstrategis mal om cykelanvandning innebar att cykelparkering ska
finnas tillganglig foér ca 20-40% av samtidiga besokare till och anstéllda vid
verksamheten.

Planomradet ligger inom det som tidigare var stadsdelen Alvsborg. | detta omrade &r
malet enligt "Anvisningar till riktlinjer f6r mobilitet och parkering Goteborgs stad” att
36 % av de anstéllda och 16 % av bestkarna cyklar till verksamheterna.

Antal anstallda pa kontoret satts till 40 anstallda per 1000 m2 BTA och for handeln ar
siffran 10 anstallda per 1000 m2 BTA. Besotkande till kontoret satts till 6 bestkare per
1000 m2 BTA och for handelsverksamheten 40 samtida besdkare per 1000 m2.

Om cykelparkering anordnas for 36 % av verksamheternas anstallda och for 16 % av
bestkarna motsvarar detta ca 15 platser per 1000 m2 BTA kontor och 10 platser per
1000 m2 BTA handelsyta.

TOTALT ANTAL CYKELPARKERINGAR INOM FASTIGHETEN

Det totala antalet cykelparkeringar ar beréknat for ett cykelparkeringstal = 2,5
platser/lagenhet vilket ger 313 cykelparkeringsplatser for bostader. For verksamheter
beddms behovet vara 15 platser per 1000 m2 kontor och 10 for handel vilket
motsvarar (om avrundning sker uppat till narmsta heltal) 19 platser for kontor och 7
platser for handel. Totalt innebar detta 339 cykelparkeringsplatser inom fastigheten
dar ca 80% kommer att utforas vaderskyddat under tak eller i garage (pa grund av
onskemal om flexibilitet i detaljplanen finns ingen exakt utformning framtagen i detta
skede).

2.1.4 RESULTAT STARTVARDE

Planomradet ar belaget i det som "Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs
Stad" bendamn som "6vriga delar av Goteborgs stads fastland”. Utifran
omradesindelningen och antagandena och analyserna ovan fas de startvarden for
parkeringstal som presenteras i tabell 2 fram.
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Tabell 2. Resultat startvarde (Analyssteg 1).

Stort

Startvarde Stadsdelscentrum Lagesbeddmning |Projektanpassning [Mobilitetsldsningar
Bil
Lagenheter |1
P/Igh
Kontor 15
P/1000m2
Handel 35
P/1000m2

Batplatser 0,2
p/batplats

Cykel

Lagenheter |2,5
P/Igh

Kontor 15
P/1000m2

Handel 10
P/1000m2

2.2 LAGESBEDOMNING

En sdnkning av parkeringstalet &r majlig vid god sammanvéagd tillganglighet; narhet till
god kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur, service och andra urbana verksamheter. Det
kan aven innebara andra forutsattningar som underlattar en god mobilitet, till exempel
en narliggande bilpool.

Avstandet fran fastigheten till narmsta busshallplats, Fiskebacks smabatshamn, ar
cirka 300 meter och turtdtheten ar i vardagstrafik 30 minuter. Detta medfor att
kriteriet direkt narhet till god kollektivtrafik inte uppfylls. Med "direkt narhet till god
kollektivtrafik” avses kollektivtrafik med tiominuterstrafik i hogtrafik inom ett avstand
p& 500 meter. Narmsta hallplats med god turtathet i hogtrafik ar Sikgatan pa ett
avstand av ca 1 km gangvag.

Med avseende pa det geografiska laget for fastigheten i kombination med
sammanvagd tillganglighet i omradet medfor lagesbedomningen ingen sankning av
parkeringstalet.

2.2.1 BILPARKERING BOSTADER

Den sammanvagda tillgangligheten till kollektivtrafik, cykelinfrastruktur samt service
och andra urbana verksamheter medfor inte skal till sinkning av p-talet for bil.

2.2.2 BILPARKERING VERKSAMHETER

Den sammanvagda tillgangligheten till kollektivtrafik, cykelinfrastruktur samt service
och andra urbana verksamheter medfor inte skal till sinkning av p-talet for bil.

2.2.3 CYKELPARKERING BOSTADER

Den sammanvagda tillgangligheten till kollektivtrafik, cykelinfrastruktur samt service
och andra urbana verksamheter medfor inte skal till varken en hdjning eller sénkning
av parkeringstalen for cykel.
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2.2.4 CYKELPARKERING VERKSAMHETER

Den sammanvagda tillgangligheten till kollektivtrafik, cykelinfrastruktur samt service
och andra urbana verksamheter medf6r inte skal till varken en hdjning eller sénkning
av parkeringstalen for cykel.

2.2.5 RESULTAT LAGESBEDOMNING

Med avseende pa det geografiska laget for fastigheten i kombination med
sammanvagd tillganglighet i omradet medfor lagesbedomningen ingen sankning av P-
talet, presenteras i tabell 3.

Tabell 3. Resultat lagesbeddmning (Analyssteg 2).

Startvarde §:Zétsdelscentrum Lagesbeddmning |Projektanpassning [Mobilitetsldsningar
Bil
Lagenheter |1 1
P/Igh
Kontor 15 15
P/1000m2
Handel 35 35
P/1000m2
Batplatser 0,2 0,2
p/batplats
Cykel
Lagenheter |2,5 2,5
P/Igh
Kontor 15 15
P/1000m2
Handel 10 10
P/1000m2

23 PROJEKTANPASSNING

Projektanpassning innebar att utifrdn projektets karaktar/verksamhetstyp och de
egenskaper som ar kopplade till dessa s& kan avdrag och péaslag pa P-talen goras.
Har gors bedomningar utifran tex lagenhetssammansattningen och majligheten till
samnyttjande av parkeringsplatser.

En parkeringsplats kan nyttjas av flera olika bilister om deras ansprak pa platsen sker
vid olika tidpunkter. Reducering av parkeringsplatserna inom planomradet ar darfor
tillampbar.

Berédkningar for samnyttjande sker i kapitel 4.

2.3.1 BILPARKERING BOSTADER

D& sammansattningen av lagenheter forvantas bli en normal sammanséattning av stora
och sma lagenheter kan inga avdrag eller tillagg pa parkeringstalen tillampas.

Enligt nuvarande situationsplan planeras det for ca 125 lagenheter vilket i sin tur
medfor 125 parkeringsplatser for boende och besokare till boende. Da
besoksparkeringarna till lagenheterna &r inrdknade i parkeringstalet foér dessa behdver
ca 0,1 parkeringsplatser per lagenhet vara tillganglig for besdkare (ca 12), dessa
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platser kan i sin tur med fordel samnyttjas med parkering fér verksamheter och
batplatser.

2.3.2 BILPARKERING VERKSAMHETER

Parkeringsplatserna for verksamheter antas anviandas av anstéllda och bestkare dagtid
pa veckodagar. Bade parkeringsplatserna for de som hyr batplatser och de
boendeparkeringar som ar avsatta till besdksparkering forvantas utnyttjas framst
under kvallstid och helger. Det finns darfér goda méjligheter att kunna samnyttja
dessa parkeringsplatser. Handelsverksamheten beddms vara i liten skala,
sallankdpshandel eller sddan som framst rikta sig till en lokal icke bilburen kundkrets
varfor en sankning av parkeringstalet till ett relativt 1agt varde foresprakas.

2.3.3 CYKELPARKERING BOSTADER

D& lagenhetsférdelningen mellan stora och sma lagenheter 4r normal innebar
projektanpassningen ingen justering av antalet cykelparkeringsplatser.

2.3.4 CYKELPARKERING VERKSAMHETER

Mojligheten for samnyttjande for cykelparkering for verksamheter ar sma. Da
parkeringsplatser for kontor framst skall anordnas stéldskyddade och bestksplatser
till handel bor placeras nara entré kommer det bli svart att samnyttja dessa. Viss
maojlighet till samnyttjande kan finnas for tillfalliga besok till kontor och kundparkering
till handel. Samt anstéllda i handel och anstéallda i kontor om arbetstiderna skiljer sig
at. Graden av mojlighet till samnyttjande bedéms d4nda som liten varfor inga
anpassningar pa p-talet gors.

2.3.5 RESULTAT PROJEKTANPASSNING

Tabell 4. Resultat projektanpassning (Analyssteg 3).

Startvarde §:Zétsdelscentrum Lagesbeddmning |Projektanpassning [Mobilitetsldsningar
Bil
Lagenheter |1 1 1
P/Igh
Kontor 15 15 15
P/1000m2
Handel 35 35 10
P/1000m2
Batplatser 0,2 0,2 0,2
p/batplats
Cykel
Lagenheter |2,5 2,5 2,5
P/Igh
Kontor 15 15 15
P/1000m2
Handel 10 10 10
P/1000m2
Uppdrag: 299395 2022-04-24
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24

MOBILITETSLOSNINGAR

Mobilitetsatgarder har som syfte att ge nya mojligheter till mobilitet och minska

behovet av dgandet och anvandandet av bil. Mobilitetsatgarder kan ge en sankning av

parkeringstalet om byggherren och staden ingéar ett avtal om mobilitetsatgarder.

Genomforande av mobilitetsatgarder kan dven bidra till att man lamnar bilen hemma
och istéllet valjer mer hallbara resealternativ. Oavsett om atgarderna bidrar till en
sankning av parkeringstalet eller inte ar det av stdrsta intresse att genomfora
foreslagna atgarder ur hallbarhetssynpunkt. Atgarderna mojliggor for framtida
forutsattningar for stadens mobilitet och en attraktiv stadsmiljo.

2.4.1 BOSTADER

Mobilitetsatgarder som ger avdrag pa antalet parkeringsplatser for bil finns i olika
paket, baspaket och stjarnpaket. Baspaktet ger ett avdrag pa 0,05 bilplatser per
lagenhet om samtliga atgarder genomfors. | stjarnpaketet kan mobilitetsatgarder fritt
véljas i tre steg dar varje steg ger ett avdrag pa& 0,05 parkeringsplatser per lagenhet.
Maximalt kan mobilitetsatgarderna ge ett avdrag pa 0,2 parkeringsplatser per

lagenhet.

Baspaket for mobilitetsatgarder presenteras i figur 6.

vid inflyttning under hela
avtalstiden. Paketet kan
t.ex. innehilla information
om lokala milpunkter,

om hallbart resande, m.m.
Paketet ska ocksa innehilla
nagon fysisk present som
underlittar resor utan bil.
Syftet dr att uppmuntra
boende att gora sina resor
utan egen bil.

Lépande information om
mobilitet

Boende ska hallas lopande
informerade om fastig-
hetens sirskilt goda for-
utsittningar for att resa
hallbart. Syftet ar att halla
mobilitetsfragan levande,
for att sikerstilla att efter-
frigan pa parkeringar inte
okar over tid.

Kostnadsfritt manadskort
pi kollektivtrafiken i Gote-
borg erbjuds nya boende.
Ett kort per ligenhet under
hela avtalsperioden. Syftet
ar att uppmuntra till nya
resvanor och prova pi att
resa kollektivt.

utover grundkrav for cykel-
parkering: Cykelpump ska
finnas ndra parkeringarna
och ytorna ska hillas rena
och snygga. En arlig sane-
ring av gamla cyklar ska
ske. Syftet ir att sa manga
som mojligt ska uppleva
det positivt att anvinda
och hantera sin cykel.

Lasteykelparkeringar
Plats for minst fyra last-
cyklar per 100 ligenheter.
Efterfragan ska foljas upp
arligen och tillgodoses.
Syftet ir att boende ska
kunna féirvara dven sina
mer skrymmande cylklar.

Information Kollektivtrafik Cykel Bil

Startpaket till nyinflyttade | Kostnadsfritt kollektivtra- | Erbjuda extra god Begrdnsning av fasta
Ett mobilitetspaket ska fikkort 30 dagar fér nyin- | cykelparkering® parkeringsplatser
ordnas till alla boende fiyttade Kvalitetshojande itgarder | Max 50 % av platserna

fir vara fasta/personliga.
Syftet ar att platserna ska
utnyttjas effektivare.

Parkeringshyran sdrredo-
visas

Parkering fir inte inga i
lagenhetskontraktet. Kost-
nad for bilparkering ska
sirredovisas pa avtal och
avier. Syftet ar att tydlig-
gora verklig kostnad for
bilinnehav, samt att ta ett
steg mot bittre kostnads-
tackning,

Bilpoolsplatser

En utpekad plats for pool-
bil ska redovisas per roo
ligenheter. Bilpoolsplat-
serna ska vara utover par-
keringstalet for bostader.
Arlig uppfélining ska ske
och okad efterfragan ska
tillgodoses. Sadan utok-
ning far ske pa befintliga
parkeringar. Syftet dr att ge
utrymme for att kunna eta-
blera en bilpool i omridet.

Figur 6. Baspaket for mobilitetsatgarder (Kalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad).
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Kortfattat innehaller baspaketet foljande mobilitetsatgarder:

1. Startpaket till nyinflyttade om hallbart resande.
Lopande information om mobilitet.
Tidsbegransade Kollektivtrafikkort (30 dagar) till nyinflyttade.
Extra god cykelparkering med tillgang till cykelpump.
Parkeringsplatser for lastcyklar.

Hogst 50 % av bilparkeringarna &r fasta/personliga.

N o o kb

Parkering hyrs och redovisas separat.
8. Parkeringsplatser 6ronmaérka for bilpool.

Utover de atgarder som ingar i Baspaktet foreslads nagra atgarder fran Stjarnpaketet, se
figur 7 minst tre av aktiviteter, varav en med stjarna behdver genomforas for att fa
mojlighet till ytterligare avdrag.
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cykelservice ska
erbjudas. Syftet dr
att pd ett dterkom-
mande och positivt
satt hilla mobilitets-
frigan levande.

Realtidstavior &
kollektivtrafiken
Realtidstavipr
monteras vi
liga for boende.
Tavlorna ska kon-
tinuerligt hillas i
god drift. Syftet ir
att synliggora och
underlitta for kol-
lektivt resande.

1

Syttet med kort go
dagar ir att eta-
blera en vana bland
de boende att resa

kollektivt.

Kostnadsfritt kol-
lektivtrafikkort 365
dagar fér nyinflyt-
tade

Ett kort per lagen-

och go-dagarskort.
Syftet ir att privat
biligande ska
kinnas nirmast
overflodigt genom
att de boende har
sin kollektiva resa
betald.

Tillkép av kollektiv-
trafik
Fastighetsigaren

till att erhalla god
kollektivtrafik och
som kanske andi
skulle ha genom-
forts av andra skal..

servicerum per 100
ligenheter. Syftet
ir att underlatta
for boende att hilla
sin cykel i trim och
uppmuntra fler att
forlinga cykelsa-
songen.

Cykelpool* m
specialcyklal

lige inom omridet.
Cykelpoolen ska
vara kostnadsfri
for de boende och
omfatta minst tre
fordon per 100
ligenheter. Efter-
fragan ska foljas upp
arligen och tillgo-
doses. Syftet dr att
mojliggora fler typer
av irenden med
cykel.

Bilpoolsfordon
Minst ett fordon per
100 ligenheter ska
finnas i ett attrak-
tivt lige inom eller
i direkt anslutning
till omridet. Efter-
fragan pi fordon
ska drligen foljas
pp och tillgodo-
}s. Syftet dr att ge
oende tillgang till
bil utan krav pa egen
bil eller egen parke-
ring.

Samlade parke-
ringsanldggningar

bostadshusen. Syftet
ir att skapa forut-
sittningar for hog
samnyttjandegrad
och minskad bilan-

vindning.

Medlemskap i bil-

lemskapet ska gora
poolbil si fordelak-
tigt att boende viljer
bort dgande av egen
bil.

Information Kollektivtrafik Cykel Bil Ovrigt e
Arlig mobilitets- Kostnadsfritt Cykelservicefum egrinsning av Atgarder for a 5
aktivitet kollektivtrafikkort Rummen skatha 2 sta parkerings- minska resbehyvet
Fastighetsigaren 90 dagar fér ny- automatiska dé platser, utdkad niva | Fastighetsigaren
genomfor en arlig i de och limplig utrust- Max 10 % av plat- genomfor atgirder
mobilitetsaktivitet, ning. De ska hillas | serna fir vara fasta/ | som underlittar
foretradesvis pa i god drift och méj- personliga. Syftet hemkérnings-

viaren. Aktivite- liggora tvitt och aratt platsernaska | tjinster, erbjuder

tent kan ha olika underhill av egen utnyttjas effektivt. kontorsfaciliteter,
uppligg, minst fri cykel. Minst ett ordnar godsskiip

i fastigheten och
dylikt. Syftet dr att
boende ska kunna
klara en del vardags-
behov utan resor.

Extra atgérder fér
gaende
Fastighetsigaren
bekostar dtgarder
som gor att fler
viljer att gi till ndr-
beligna malpunkter
under hela aret.
T.ex. bredda eller
rusta upp befintliga
gingvigar, skapa
nya gena gang-
vagar, sittplatser,
extra gestaltning
och underhall m.m.
Syftet ar bl.a. att
locka boende och
andra att gi till fots
och vistas i nirmil-
jon hela dret.

Fastighetsdgarens
egna forslag
Fastighegsagaren

incitament till mins-
kad bilanvindning,

Staden bedomer om
den kan riknas som
en stjarndtgird eller

€].

Figur 7. Stjarnpaket for mobilitetsatgarder (Kalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad).
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| omrédet for fastighet Fiskeback 8:1 finns goda cykelmojligheter till attraktiva
malpunkter, exempelvis Goteborgs skargard, naturreservat och shoppingcenter
Frolunda Torg. | planen bor det darfor ingd kvalitativa cykelparkeringar, bade for
boende och besdkare varfor aktiviteter som framjar cykling och en aktiv livsstil ar
lampliga att prioritera.

Foljande atgarder enligt stjarnpaketet planeras:

Realtidsinformation for kollektivtrafik.
Inom fastigheten uppratta en serviceanlaggning med mdjlighet till sjalvservice
och rengoring av cykel.

3. Cykelpool med lastcyklar for att kunna utféra &renden med cykel istéllet for bil.
(stjArnmarkt)
Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 90 dagar for nyinflyttade. (stjArnmarkt)

5. Leveransskap for hemleveranser av t.ex. mat och andra varor "atgarder for
minskar resebehov”.

Andra foreslagna av mobilitetsatgarder:

e Laddstation for el-cykel.

Fem atgarder varav tva stjarnmarkta innebar att utdver avdraget for baspaktet med
0,05 parkeringsplatser per lagenhet kan ett ytterligare avdrag med 0,1

parkeringsplatser per lagenhet goras.

2.4.2 VERKSAMHETER

Mobilitetsatgarder for verksamheter bedéms inte i denna utredning. Byggherren kan
fora en dialog med SBK och berdrda forvaltningar om eventuella avdrag och atgéarder.

2.4.3 RESULTAT MOBILITETSLOSNINGAR

Mobilitetsldsningarna inom aktuellt projekt tillampas endast for bostader.
Parkeringstalet for bostader kan om foreslagna mobilitetsatgarder genomfors och avtal
om detta sluts mellan Goteborgs stad och exploatérensankas med 0,15
parkeringsplatser per lagenhet. En ytterligare sdnkning med 0,05 parkeringsplatser per
lagenhet ligger inte langt borta och forslag finns som skulle kunna diskuteras pa ett
mobilitetsmdte med Go6teborgs stad. Parkeringstal efter val av mobilitetsldsningar
presenteras i tabell 5.
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Tabell 5. Resultat mobilitetslésningar (Analyssteg 4).

Startvarde gigétsdelscentrum Lagesbeddmning |Projektanpassning [Mobilitetsldsningar
Bil
Lagenheter |1 1 1 0,85
P/Igh
Kontor 15 15 15 15
P/1000m?2
Handel 35 35 10 10
P/1000m?2
Batplatser 0,2 0,2 0,2 0,2
p/batplats
Cykel
Lagenheter |2,5 2,5 2,5
P/Igh
Kontor 15 15 15
P/1000m?2
Handel 10 10 10
P/1000m?2

25 RESULTAT P-TAL

Parkeringstalen for bil och cykel for ny exploatering av bostader och verksamheter pa
fastigheten Fiskeback 8:1 har utretts utifran "Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad, Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och
bygglov” samt "Anvisningar till Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i Goteborgs Stad,
Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov Version 1.1”

Fyra analyssteg anvandes, startvarde (normalspann), lagesbeddmning,
projektanpassning och mobilitetslésningar.

For lagenheter har ett startvarde for bilparkering pa 1 plats per lagenhet erhallits och
efter en genomgang av samtliga analyssteg slutat pa ett parkeringstal pa 0,85 platser
per lagenhet.

Parkeringstalen for cykel bade vad galler bostader (2,5 platser per lagenhet) och
verksamheter (15 respektive 10 platser per 1000m2 verksamhetsyta) har forblivit
oférandrade genom samtliga analyssteg.

2.5.1 P-TAL BIL

Parkeringstal for bil for fastigheten Fiskebéck 8:1 presenteras i tabell 6.
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Tabell 6. Parkeringstal for bil.

P-tal bil
Lagenheter (0,85
P/Igh
Kontor 15
P/1000m2
Handel 10
P/1000m2
Batplatser 0,2
p/batplats

2.5.2 P-TAL CYKEL

Parkeringstal for cykel for fastigheten Fiskeback 8:1 presenteras i tabell 7.

Tabell 7. Parkeringstal for cykel.

P-tal cykel
Lagenheter |2,5
P/Igh
Kontor 15
P/1000m2
Handel 10
P/1000m2

3 PARKERINGSPLATSER

3.1 BILPARKERING

3.1.1 ANTAL PLATSER FRAN P-TAL

Behovet av parkeringsplatser for planerad bebyggelse med lagenheter och
verksamheter pa fastigheten Fiskeback 8.1 kan utlasas ur tabell 8.

Tabell 8. Antal parkeringsplatser fran P-tal.

Bil Beréknat Antal/Yta | Antal parkeringsplatser
parkeringstal
Bostader 0,85 125 st 106
Kontor 15/1000 m2 1240 m2 |19
Handel 10/1000 m2 620m2 |6
Batplatser 0,2 100 20
Summa: |151
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3.1.2 PARKERINGSLOSNING

P& fastigheten finns det for narvarande ca 180 parkeringsplatser vilket tacker dagens
behov for verksamheter och batplatser. Vissa platser hyrs aven ut till boende i
narliggande omrade. Dagens byggnader kommer att rivas och ersattas med nya.
Utifran aktuell situationsplan planeras det fér ca 30 parkeringsplatser i markplan
resterande behov behdver darfor 16sas i parkeringsgarage. FOr att bast svara mot
behovet av parkering for besokare, batagare, handel och kontor bor antalet
parkeringar i markplan vara ca 37 (se tabell 9). For att halla nere mangden
markparkering kan istallet en del av parkeringsplatserna for boende samt batagare,
bestkare och verksamheter placeras i det nordostra garaget narmast
verksamhetshuset. Figur 8 visar parkeringsplatsernas placering pa fastigheten.

YA /04

24 parkeringsplatser

N 156330

Figur 8. Preliminar situationsplan daterad 2022-04-05 (Arkitektbyran design).
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Tabell 9. Samnyttjandeberakning for besékande, verksamheter och batplatser baserat pa framraknade p-

tal.

Kategori Man-fredag dag | Fredag kvall Lordag dag | Natt
Besok bostader 7 7 6 9
Kontor 18 4 2 2
Sallankdpshandel 3 6 7 0
Batplatser 9 9 18 9
Totalt antal 37 25 33 20
parkeringsplatser

3.2 CYKELPARKERING

Pa fastigheten finns det idag inga fasta platser for cykelparkering

3.2.1 PARKERING FOR NY BEBYGGELSE

Antalet cykelparkeringsplatser som behdvs for planerad bebyggelse presenteras i

tabell 10.

Tabell 10. Antal parkeringsplatser fran P-tal.

Cykel Beréknat Antal/Yta | Antal parkeringsplatser
parkeringstal
Bostader 2,5 125 st 313
Kontor 15/1000 m2 1240 m2 |19
Handel 10/1000 m2 620 m2 |7
Summa: |339

3.2.2 LOKALISERING OCH UTFORMNING AV PARKERING

For ny bebyggelse stalls hoga krav pa cykelparkeringen, som framkommit i tidigare
kapitel 2.1.3 samt 2.4.1. Som atgarder for att starka hallbart resande och motivera
laga parkeringstal for bil behover det finnas bade cykelparkeringsplatser med hog
standard pad vaderskyddade platser, tex i kallare samt platser nara entréer. P4 grund av
onskemal om en flexibel detaljplan ar exakt placering och utformning av
cykelparkeringarna inte faststalld.
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Figur 9. lllustrationen visar ett exempel med 140 cykelparkeringsplatser i markplan och 200 platser i
garage. Parkeringsplan daterad 2022-04-22 (Arkitektbyran design).

3.2.3 SAMNYTTJANDE

Nagra samnyttjanden av cykelparkeringsplatser ar inte aktuellt.

4 SAMNYTTJANDE

Graden av samnyttjande har berdknats med hjalp av "Mall f6r samnyttjande av
bilplatser” som Trafikkontoret i Goteborg har tagit fram. 38 parkeringsplatser i det
sydvastra garaget samt de 28 platserna i markplan antas inte vara méjliga att
samnyttja. De motsvarar parkeringsbehovet for 78 bostader. Parkeringsplatserna i det
nordostra garaget och i markplan & mojliga att samnyttja. De motsvarar det totala
behovet for kontor, handel, batplatser och 47 stycken lagenheter. Tabell 13 visar
antalet parkeringsplatser som behdvs i det nordostra garaget om samnyttjande sker.
Det hogsta vardet blir det dimensionerande vardet.

Resultatet fran berakningen av samnyttjande parkeringsplatser visar att det totala
antalet parkeringsplatser kan sankas fran 151 till 132. Det ar en minskning med 19p-
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platser och motsvarar en minskning med ca 12 % av det totala antalet p-platser.
Forutsattningarna for samnyttjande bedoms som god pa grund av verksamheterna,
besokande till bostaderna och batplatserna har olika behov vid olika tider.

Tabell 11. Parkeringsbehovet for 48 bostader och samtliga kontor, handel och batplatser.

P-tal bil Antal platser
Lagenheter 0,85 40

P/Igh

Kontor 15 19
P/1000m2

Handel 10 6

P/1000m2

Batplatser 0,2 20
p/béatplats

Tabell 12. Procentsatser vid samutnyttjande enligt "mall fér samnyttjande av bilplatser” (Goteborgs stad).

Kategori Man-fredag dag | Fredag kvall | Lordag dag | Natt
Bostader 80 80 70 100
Besok bostader 80 80 70 100
Kontor 100 20 10 10
Sallankdpshandel 40 80 100 5
Batplatser* 25 50 100 50

*20 parkeringsplatser berdknas behovas till 100 batplatser

Tabell 13. Bilparkeringsbehov for 48 lagenheter och samtliga kontor, handel och batplatser.
Kategori Man-fredag dag | Fredag kvall | Lordag dag | Natt
Bostader 23 23 20 28
Besok bostader 10 10 8 12
Kontor 19 4 2 2
Sallankdpshandel 4 8 10 1
Batplatser* 10 10 20 10
Totalt 66 55 60 53

*20 parkeringsplatser berdknas behovas till 100 batplatser

Det beh6vs 66 ytterligare parkeringsplatser utdver de 66 som inte ar mdjliga att
samnyttja. Det resulterar i ett totalt parkeringsbehov pa 132 platser.

5 REGLERING KOSTNADSTACKNING OCH BYGGSKEDE

51 PARKERING PA GATUMARK

| narliggande villaomraden finns det idag fri parkering p& gatumark. Utrymmet pa
dessa gator ar begransat och det verkar i dagslaget inte utnyttjas av kringliggande
fastigheter i s&dan grad att det medfor framkomlighetsproblem.
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En gratisomradesutredning for narliggande omrade ar utford (2021-08-27) enligt
trafikkontorets anvisningar. Slutsatsen i utredningen ar att:

e Dagtid ar ca 25% av platserna belagda, vilket innebér att det finns drygt 180
platser lediga i de undersokta omradena.

o Nattetid ar ca 9% belagda, vilket innebar att det finns drygt 220 platser lediga
pa de undersokta omradena.

e Omradet som ligger narmast fastigheten, har oberoende av tid pa dygnet
mellan 7-12% belaggning.

e Den laga belaggningen medfor att det ar sannolikt att boende, verksamma och
besokare till den tillkommande bebyggelsen kommer att anvanda sig av de
kringliggande parkeringsmdjligheterna. Detta d& betalningsviljan for parkering
ar lagre an kostnaden for att uppna sjalvfinansierande parkering.

e Dock anses belaggningen anda s& pass lag att ingen 6verhiangande risk
beddms finnas att gatorna kommer att nyttjas av bes6kare, boende och
verksamma fran exploateringen i en sddan grad att det leder till problem for
omradets boende och verksamma.

52 FORUTSATTNINGAR FOR KOSTNADSTACKNING

En parkeringsplats i garage pa fastigheten Fiskeback 8:1 berdknas ha en
anlaggningskostnad pa ca 350 000 kronor. Med kringliggande kostnader s& som drift
och administration bedoms detta medféra en manadskostnad pa ca 1100 kronor.

Utifrdn kostnader for parkeringshyra i andra bostadsrattsforeningar, medlemmarnas
forvantade betalningsvilja och med tanke pa kostnader for parkeringar i narliggande
omraden med fri gatuparkering bedém en manadskostnad p& 600-800 kronor vara
rimlig.

Sannolikheten &r darfor stor att en del av kostnaden for att anlagga parkeringar
kommer att behdva delfinansieras med hjalp av 6kade kostnader for bostads- och
lokalhyror.

53 HANTERING AV PARKERING INOM PROJEKTOMRADET UNDER BYGGSKEDET

D& dagens fastighet kommer att rivas behover den verksamhet som bedrivs i lokalerna
idag flytta. Nya lokaler for verksamheter planeras inom fastigheten pa det om idag ar
parkering och parkeringsmajligheterna for verksamheter och batplatser kommer under
byggtiden att vara begransade. Parkering under byggtiden kommer darfér att behdva
I6sas pa narliggande fasighet. Mdjligheten att avtala om detta ses som goda.
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